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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

دة والمطلوبة فى كراسةة الشةروط والمواصةفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحد
أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saوذلةك عةن طريةق الموقةع الالكترونةي  الكترونياً،

تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف 
وعنوانة  وأرقةام  من المستثمر او من يفوضة  ويكتةب علية  اسةم المسةتثمر  –مختوم ومغلق  

مكان المعلن عن  لفتح المظةاريف مةع ارفةاو صةورة مةن هواتف  ورقم الفاكس في الموعد وال
 الي .الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار 

 
 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه  2
 مقدم العطاء(شخص غير 

  

إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيلهــا الــذي وقــع علــى  3
ــركات  ــة الشـ ــي حالـ ــع )فـ ــلاحية للتوقيـ ــه الصـ ــاء لديـ العطـ

 والمؤسسات(

  

   التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  4

صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير   5
 سعودي 

  

   الخبرة.صور شهادات  6

خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي  7
 السعودي

  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
القطار الترفيهي والعاب هوائية وسكوترات  وصيانة نشاء وتشغيل  إ المشــروع:

 طفال بمنتزه الملك فهد أوسيارات 
 

   المحدد.شاط النتزاول   مؤسسة مرخصةهو شركة أو  :  تثمرالمس

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

، أو  المشروعهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :
 . للمشروعمبنى قائم 

تأخذ شكل مزايدة بهدف   المستثمرين فس بين هي طريقة لإثارة التنا المنافسة:
الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات  

 والأنشطة 
 الكراسة:

 
المنافســـــــــــة 

 الالكترونية 
 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  
Furas.momra.gov.sa   عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " و  أ 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  . ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التةةةةةةاريخ البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان 

حسب الاعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
  فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

ترسو    تاريخ توقيع العقد لمن
 علي  المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمسـتثمر بمراجعتهـا، فـ ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطـي 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

محضـر  من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب  بداية سريان مدة العقد
ــة ــن الأمانــ ــع مــ ــليم موقــ ــة  /تســ البلديــ

والمســتثمر، وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر 
علــى محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره 
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد مـن 

 تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي 

  عند توقيع العقد 
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كراسة لإعداد  الدليل الإرشادي 
 العاب بمنتزه الملك فهد  

 

 

   

  مقـــدمة .1 
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 مقةةةةةةدمةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة-1

أمانة   في منطقة    / ترغب  المنافسة    نجران  طريق  المستثمرين عن  على  عامة  منافسة  طرح 

وتشغيل  إموقع    الالكترونية وسكوترات  وصيانة  نشاء  هوائية  والعاب  الترفيهي  القطار 

 طفال بمنتزه الملك فهد أارات وسي

والتي توضح المعلومات التي    المرفقة،وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  

 المزايدة. ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه   بها،يجب على المستثمرين الإحاطة 

للكراسا والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  البلدية   / الأمانة  على  وتهيب  للتعرف  ت 

بما يمكنه من    المستثمر،والتزامات    للعقد،والجوانب القانونية    الفنية،الاشتراطات والمواصفات  

 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها المتاحة، تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

المستثمرين الراغبين في    البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من  الأمانة/  وترحب 

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية: ويمكن   المزايدة،دخول 

 : مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار   المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 أمانة منطقة نجرانإدارة:    

 وكالة الاستثمار وتنمية الإيرادات   

  6035 تحويلة  017522444:  تليفون
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 العاب بمنتزه الملك فهد 
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 وصف العقار-2
     نوع النشاط

   ترفيهينشاط 
 العاب بمنتزه الملك فهد 

هوائية وسكوترات  القطار الترفيهي والعاب  وصيانة  نشاء وتشغيل  إ  :  مكونات النشاط 

 د طفال بمنتزه الملك فهأ  وسيارات

   بنجران –     الملك فهدمنتزه                                        موقـع العقـــار 

طفال بمنتزه الملك  أ القطار الترفيهي والعاب هوائية وسكوترات وسيارات  النشاط 

 فهد

  مكونات النشاط 

 الحي منتزه الملك فهد   المدينة  نجران   موقـع العقـــار 

 الشارع

 رقم العقار  رقم المخطط 

 حــدود الـعقار
 

    حديقة شمالاً :  

  حديقة جنوباً : 

  حديقة شرقاً : 

  حديقة غرباً : 

 ارض فضاء نوع العقار

 2م   1400  مساحة الأرض 

 حسب اشتراطات الرخص الفنية   مساحة المباني 

 لرخص الفنية حسب اشتراطات ا عدد الأدوار 

 حسب اشتراطات الرخص الفنية  نوع البناء 

 
 الخدمات بالعقار

 
 

 بيانات أخرى

وعليه الالتزام ورة الناف بحديقة  أقصىبحد  نطاطات 10يحق للمستثمر توزيع 

 ة  المنطقة المحددب 
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
 العاب بمنتزه الملك فهد  
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 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول -3
 دة:زايالم من يحق ل  دخول 3/1

هذه المزايدة. مـا   يالتقدم ف  السعوديين وغير السعوديينللشركات والمؤسسات    يحق 3/1/1
ن مـدة المنـع مـ  تنتهـيحتـى    قضـائيأو بحكـم  الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا  عدا  

، أو لـديهم مسـتحقات متـأخرة  لهـا  الـذين  اسـتبعاد   ويحق للأمانة أو البلديـةالتعامل،  
بعد رفعها لوزير الشئون البلديـة   موعدها  عنة  كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجر

  .والقروية والموافقة على استبعاده

أحــد المســتثمرين الســعوديين أو غيــر  التحــالف مــعيحــق للمســتثمر المشــاركة أو  3/1/2
 .المشروعالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 . الأجنبي يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى   لما كانـت اللغـة العربيـة هـي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بمـا فـي   المستثمر

 الكتالوجـات الخاصـةذلك العطـاء، وجميـع مرفقاتـه، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـك  
 هزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.لأدوات والأجبالمعدات وا

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  3/2/2
العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعـول عليـه فـي 

 لة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.حا
 :العطاءاتمكان تقديم  3/3

باسـم   ابخاتمهوالمختومة    البلدية  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  
، ا /الأمانة  يفالاستثمارات  تنميةلإدارة يتم تسليمها باليد   وبحيث نجران  امين منطقة    سعادة

 والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكـن إرسـاله بالبريـد المسـجل
 : التاليعلى العنوان 

 نجران  منطقة /أمانة
  نجرانمدينــــــــــــــــة  

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
 بعـد هـذايقبل أي عطاء يـرد  فرص ولنيجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة 

 دة أعلاه.الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحد 
 المظاريف:موعد فتح  3/5

العاشـرة صـباحا حسـب اليـوم والتـاريخ   ظـاريف هـو السـاعةالمحدد لفـتح المالموعد      
 الموضح في الاعلان بمنصة فرص 

 العطاء: تقديم 3/6
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابـة   المستثمرعلى   3/6/1

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 
 ا.وملحقاته

نفســه، أو  المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن  3/6/2
وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   بختمـه،ا  هـالشخص المفوض مـن قبلـه، وكـذلك ختم

أو مصـحوبا   التجاريـة،مـن الغرفـة    امفوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويض مصـدق
 شرعية. بوكالة
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م ارفةةاو كةةل المسةةتندات العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة اللالكترونيةةة ويةةتيقةةدم 
ً المطلوبة في كراسة الش ويجب علةى المسةتثمر تقةديم   روط والمواصفات الكترونيا

وكراسةة الشةروط والمواصةفات والضةمان البنكةي فةي  من العطاء  مطبوعةنسخ   
   ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء

 علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره 

حال تعذر تقةديم العطةاء عةن طريةق المنافسةة اللالكترونيةة لاسةباب فنيةة يقةدم   في        3/7
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عن  داخل ظرف مختوم بالشمع 
الاحمر ويكتةب علية  مةن الخةارم اسةم المنافسةة واسةم المسةتثمر وعنوانة  وارقةام 

 داد قيمة الكراسة هواتف  ورقم الفاكس مع تقديم ما يتبت س

 الأسعار: كتابة 3/8
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجـوز لـه  3/7/1
إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

 د العرض المخالف لذلك.المزايدة أو مواصفاتها، ويستبع
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2

تصحيح أو تعديل فى عرض   وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،   للمستثمرلا يجوز   3/7/3
 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/9

يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانةة/ 90)  العطاءسريان  مدة  

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطةاء نافةذ 
 المفعول وغير جائز الرجوع في  من وقت تقديم ، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 الضمان: 3/10

% من قيمة إيجةار سةنة واحةدة،   25مان يعادل قيمة  أن يقُدم مع العطاء ضيجب   3/9/1

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، 
وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب 
ن من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجةب أن يكةو

يوم من تاريخ فةتح المظةاريف، وقةابلاً  90خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

  للتمديد عند الحاجة

كل عطاء لا يرفق ب  أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان ب  أقةل يستبعد   3/9/2

أو يكون خطاب الضةمان مقةدما بغيةر  السنوي،% من قيمة الايجار   25من قيمة  

 .ثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاداسم المستثمر، وليس للمست
 الضمان:موعد الإفرام عن  3/11

لأصـحاب  د المزايـدة، ويـرفـور البـت فـي  مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطـاءات غيـر ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/12
وبالترتيـب الـوارد  الفنـي التاليـة بـالظرفاستيفاء وإرفـاق المسـتندات   المستثمريجب على     

  ذكره:
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إذا قام بـالتوقيع وذلك  شرعية،أو وكالة   التجارية،الغرفة  من    اموثق  يتوكيل رسم 3/11/1
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 

شـركة يجـب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المسـتثمروإذا كان  
 للتوقيع نيابة عن الشركة.وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية  الذيوكيلها 

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3

البلديـة   /مختومـة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاتهـ  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/4
 المسـتثمر تأكيـداً لالتـزامموقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه،   الرسمي،

تـم شـراء كراسـة  الـذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصـال الـدفع 
  الشروط والمواصفات بموجبه.

 .وإقامة المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  3/11/5
 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 3/11/6

جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة  3/11/7
ولا يمكـن لاي طـرف أو جهـة الاطـلاع عليهـا   السرية،تتمتع بكامل    يةالإلكترون

 سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدي الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة،وافيـة    الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنـود كراسـة  دراسـة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي 

 .لعطاءفي استبعاد ا ةالبلدي /للأمانة     الحق
 

 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2
الاستفسـار   المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على    أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  
بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسات، المحدد لتقديم العطاء النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات 
، ولن يعول على أيـة استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة

 شفوية.
 

 العقار:معاينة   4/3
وفـق  للجهالـة،عاينـة تامـة نافيـة العقـار مبمعاينـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  والأعمال المتعلقة بها. العقار بخصوص منطقةالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
 

الأمانة     4/4 فان على  للمشروع  المستثمر  تنفيذ  دون  يحول  الترسية  بعد  عائق  في حال طرا 

اعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية او  
ين كما انه  الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايد 

 ه ـ 1435-6-1في   28651قد يكون وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم الوزارة رقم 
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 للبلدية وللمستثمر /يحق للأمانةما . 5
 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف 
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 ية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفمانة/البلدما يحق للأ .5
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلـك.   للأمانة/يجوز  

بنـد مـن بنـود كراسـة الشـروط   يويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ
قامـت   يأو المؤسسـات التـبموجب خطاب أو إخطار إلـى جميـع الشـركات  والمواصفات  

على أن تعتبر أية إضافة   المظاريف،بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  
أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ مـن هـذه الشـروط 

 ين.والمواصفات وملزماً لجميع المتنافس
 المظاريف:عد فتح تأجيل مو 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك،   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 

 العطاء:سحب  5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  :العطاءتعديل  5/4
دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  بوجود صاحب العطاء 
 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

الموعد المحـدد لسـماع قـراءة   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
سسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح شـركة أو المؤكون منـدوب المحتوياتها، ويجب أن ي

مصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو   سعودي الجنسية،  المظاريف
 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

  : الترسية والتعاقد 6/1
 عناصرالعرض الفني أولا لدراسته وتقييمه وفقا لجدول    الاستثمار بفتح  تقوم لجنة 6/1/1

وذلك لتأهيل المستثمرين الـذين  في الصفحة التالية، المحددة، والوارد التقييم الفني 
% مـن   70لا ما لم يحصل على  ولا يعتبر المستثمر مؤه  الشروط،تنطبق عليهم  

ثـم يـتم فـتح العـروض الماليـة  ،درجة( 140ما يعادل  )وهوالدرجات على الأقل 
 بما تراه. التوصية لصاحب الصلاحية فقط، وتقديمللمستثمرين المؤهلين فنيا 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسـية   6/1/2
ل خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال دية خلالمراجعة الأمانة/البل

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 
لبلديـة بعـد امهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/

  المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى  بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية ةيجوز للأمانة/ للبلدي 6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 6/2
للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك 6/2/1 الموقع  بعد    يتم تسليم 

ذلك،   دون  يحول  الأمانة/البلدية  لدى  عائق  هناك  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال   6/2/2
 . سب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار وتح عنوانه، إشعار خطى للمستثمر على  
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 الاشتراطات الخاصة .7
  مةةةةدة العقد: 8/1

انة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الأمخمس سنوات سنوات (   5)  مدة العقد 
 البلدية.

 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
وتكـون هـذه   %( من مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء5يمنح المستثمر حسب رغبته فترة )

وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبـدء فـي تنفيـذ   العقد.مدفوعة الأجر في نهاية    الفترة غير
الرفــع لصــاحب المشــروع خــلال الفتــرة الزمنيــة المســموح بهــا للتجهيــز والإنشــاء يــتم 

 الصلاحية بطلب فسخ العقد.
 ساعات العمل: 8/3

يجب على المستثمر أن يحدد سـاعات العمـل بـالموقع، ويعلـن هـذه المواعيـد للجمهـور 
 ويلتزم بها.

 ل:الخي 8/4
 :يلتزم المستثمر بما يلي

ــة  .1 ــدم شــهادات صــحية للخيــل والجمــال معتمــدة مــن مديري علــى المســتثمر أن يق
 مراض.الزراعة، تثبت خلوها من الأ

ــادى  .2 ــات ن ــا لمتطلب ــول والجمــال وفق ــع الخي ــرخيص جمي ــى المســتثمر ت يجــب عل
 الفروسية.

 الركوب: 8/5
 يلتزم المستثمر بما يلي :

 بغياب المشرفين.الخيول  عدم السماح بركوب  .1
 .الخيل عدم السماح لغير المدربين بالإشراف على ركوب  .2
 سنوات. 6لمن تقل أعمارهم عن الخيل  عدم السماح بركوب  .3

 ر الركوب:أسعا 8/6
يجب على المستثمر أن يحدد أسعار الركوب، ويعلن هذه الأسـعار للجمهـور فـي لوحـة 

 في مكان بارز.
 

 المدربون: 8/7
قـدم شـهادات تأهيـل هـؤلاء يلتزم المستثمر بأن يوفر عدد كافٍ من المدربين الأكفـاء وي

 المدربين.
 العاملون: 8/8

 يلي:يلتزم المستثمر بما 
 قع تحت كفالته.تأمين العمالة اللازمة للمو .1
ارتداء العاملين زياً موحداً، وتزويدهم ببطاقات تعريف تثبت بشكل واضـح علـى  .2

 ملابسهم.
حصول العاملين على شهادات صحية سارة المفعول تثبت خلوهم مـن الأمـراض  .3

 المعدية، وتحصين جميع العاملين ضد الأمراض المعدية.
 

مخالطته لمريض مصاب إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو يتضح  .4
بمرض معدٍ، وإبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعديـة 

 على عامل لديه.
الفرش موضحة فيهـا بيناتـات المسـتثمر  علىمعلومات(   لوحة)علامة  يتم إضافة   .5

 والعقد.
 مسئول الموقع: 8/9

، ويكون المسـتثمر يلتزم المستثمر بأن يعين مسئولاً بالموقع يكون متواجداً طوال الوقت 
مسئولية كاملة أمام الجهات المختصة عن أية مخالفات تحـدث بـالموقع، ويجـب   مسئولاً 
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عليه الإبلاغ عن هذه المخالفات أو الحوادث للجهات المختصة، وتبليغ الأمانـة بمـا يـتم 
 حيال ذلك أولاً بأول.

 :الصيانة 8/10
 ل الوقت.يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة الموقع ومرافقه طوا .1
 يلتزم المستثمر بنظافة المضمار وصيانته دورياً. .2
يلتزم المستثمر بصـيانة المرافـق بصـفة دوريـة، وتقـديم تقريـر دوري )كـل أربعـة  .3

 انة/ البلدية عما تم من إصلاحات.أشهر( للأم
 العناية المستمرة بنظافة وصيانة الدراجات. .4
ناريـة وتقـديم تقريـر إجراء كشف فني دوري كـل أربعـة شـهور علـى الـدراجات ال .5

 للبلدية عن نتائج هذا الكشف.
 تأمين وحدة إسعاف: 8/11

على المستثمر تأمين وحدة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة، وتكون تحت 
 إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية.

 السيارات:مواقف  8/12
 الموقع.لرواد يلتزم المستثمر بتوفير مواقف للسيارات 

 البلدية:لالتزام بالاشتراطات ا 8/13
يلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات التي تضعها الأمانة/ البلديـة أو الجهـات ذات العلاقـة 

 وب الخيل.وممارسة نشاط رك بمزاولة
يحق للمستثمر عمل كشـك غـذائي بـداخل الموقـع الاسـتثماري المسـلم لـه والموضـح       8/15

 اسة الشروط والمواصفات بالكروكي والمصور الجوي المرفق بكر
يحق للأمانة طرح فرصة اسـتثمارية مماثلـة فـي المنتـزه حسـب رؤيـة الامانـة وحاجـة    18/  8

 زوار المنتزه لخلق تنافس بين المستثمرين لتقديم خدمة مميزة بأسعار مناسبة
 علي المستثمر توفير سيارة لتخزين الألعاب للحفاظ عليها اثناء فترات الليل  ـــ 

 يحق للمستثمر التقدم بطلب عداد كهرباء لشحن الألعاب والاسكوترات وباقي الألعاب  -
 
 
 

                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة البلديات والإسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  الايرادات وكالة الاستثمار وتنمية   
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  26الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

   

 

 

 

   

كراسة شادي لإعداد الدليل الإر 
 العاب بمنتزه الملك فهد  

 

 

   

 العامةالاشتراطات  08 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة البلديات والإسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  الايرادات وكالة الاستثمار وتنمية   
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  27الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 الاشتراطات العامة   .8
 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

 -ميـاه -)كهربـاء للموقـع الخـدمات المسـتثمر توصـيل  الأمانـة فيتـولىوبعد موافقة فى حال وجود الحاجة  
صة، ويتحمل كافة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة على مسئوليته الخا  ... وغيرها(  -هاتف  -صرف صحي

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيبذلك، وعلى المستثمر أن ينسق 
 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  8/2

الموافقـات والتـراخيص مـن الحصـول علـى    مشـروع قبـلاليلتزم المسـتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ   8/3/1
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

 ال:تنفيذ الأعم 8/3
ي تنفيذ مثل هذه ف  وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة  المشروعإنشاء  مهمة    أن يسند   على المستثمريجب  

ة مـن الجهـات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصـدق  يقدم شهادات أن    على المستثمريجب  ، كما  الأنشطة
 تزم بهان تأديته للأعمال التي الالمختصة تثبت حس

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  8/4
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التـزام المسـتثمر   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 8/5/1

 بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

ما تـم تنفيـذه فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح ل  البلدية/م المستثمر بتلبية متطلبات الأمانةيلتز 8/5/2
 مخالفاً للشروط والمواصفات.

 موافقـةبعـد نوعيـة الالعـاب الا  جديـدة فـيلا يجوز للمستثمر إجراء أيـة إضـافات أو تعـديلات  8/5/3
تصـور كامـل للبلديـة    للأمانـة/ن يقـدم  لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أالأمانة/ا

 أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. منعنها 
 ل :استخدام العقار للغرض المخصص  8/5

مخالفـة لـذلك   وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغـرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة،  
  .يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/6
والحصـول علـى موافقـة بعـد للغير إلا  التنازل عن العقد ولا  منه،  تأجير العقار أو جزءلا يحق للمستثمر  

علـى أن تنطبـق  و الرفض بناء علـى تقـديرها للموقـفيحق لها الموافقة أ  يالبلدية، والتالأمانة/خطية من  
 المستثمر الأصلي. على المتنازل له نفس شروط

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/7

المستثمر بالسداد في الموعد المـذكور يـتم  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 
فـي بدايـة كـل  السنوات التالية، فيتم سـداده إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 ، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.سنة إيجارية
 والأمن:متطلبات السلامة  8/8

 يلي:المستثمر بما يلتزم 
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصـيب الأشـخاص،  8/10/1

 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
تمنـع   ي، وتوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة التـعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية 8/10/2

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 باللعب.السلامة، أثناء القيام و وسائل الأمنبارتداء  إلزام الاطفال 8/10/3

قـد تلحـق  التييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  8/10/4
أو تلحـق   العمـل،او الاشـراف علـى    باللعـب قيـامهم  أثنـاء  والاطفال  ظفين  من العمال والمو  بأي
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ويتحمـل وحـده  ركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديـة العمـل،بالمارة أو الم
مسـئولية  أدنـىالبلديـة الأمانة/كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، ولـيس علـى 

 عن ذلك.

 للمصلحة العامة:إلغاء العقد  8/9
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت /يحق للأمانة 

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. وإعادة القيمة الإيجار بالموقع، المقامة
 :تهاء مدة العقدلبلدية بعد انل /للأمانة تسليم الموقع  8/10

 تسـليمحضـوره للمستثمر بموعـد  اب شعار  البلدية  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 8/12/1
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على   ،لموقعا

 البلدية.  /ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
آت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلـى الأمانـة/ البلديـة، تؤول ملكية المنش 8/12/2

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 عامة:أحكام  8/11

 للبلديـة /العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـك للأمانـة  والمخططات ووثائقجميع المستندات  8/13/1
 بمجرد تقديمها.

 لمعمول به في العقد.التقويم الهجري هو ا 8/13/2
ة بالتعويض عما تحمله من مصـاريف أو البلديالأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى    8/13/3

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي تخضع   8/13/4

هــ القاضـي بالموافقـة علـى تحـديث للائحـة التصـرف   29/06/1441فـي    40152يم رقـم  الكر
 هـ.24/9/1423في  38313/ب/3بالعقارات وتعليماتها التنفيذية الصادرة برقم 

مـن  المقـررةالمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسـوبة علـى النسـبة يلتزم   7/14/1
عليه ويتم تحديـد نسـبة ضـريبة   الاستثماريالعقد    إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام

يمات المعمول بها في هذا الشأن وما تقرره الجهـات القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعل
المعنية بالمملكة العربية السعودية، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حال 

في سداد الإيجار السنوي حسب بنـود التأخير يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير  
ــد ال عقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة البلديات والإسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  ت وكالة الاستثمار وتنمية الايرادا   
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 37من  27الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 

   

   

 

 

 

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
 العاب بمنتزه الملك فهد  

 

 

   

 الفنيةالاشتراطات  09 

   

 



 

 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة البلديات والإسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات   
  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 37من  28الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 

 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
ة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، يجب على المستثمر مراعاة جميـع الاشـتراطات الـوارد 

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق 
 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 اشتراطات الصحة والسلامة: 9/2

ني وما يستجد الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المد 
 عليها من تعديلات 

 
 

 
 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة البلديات والإسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات   
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 37من  29الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

   

   

 

 

 

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
 العاب بمنتزه الملك فهد  

 

 

   

 المرفقات )الملاحـــق( 010 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  30الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 

 (  7/  6 م )نموذم نموذم عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

المتضمن رغبتكم    هـ    14        /     /           كم المنشور بالصحف بتاريخ إعلان إلىإشارة 
القطار الترفيهي والعاب هوائية  وصيانة نشاء وتشغيل  لإ  مدينة نجرانموقع في  تأجير 

 طفال بمنتزه الملك فهد أوسكوترات وسيارات 
ه واطلعنا  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورت

الا   على العقار كافة  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
   للجهالة.نافية 

الع لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم  قدرها نتقدم  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح                                      قار 
 ( ريال                                               )(                                            )

 % من قيمة عطائي  15والتزامي بدفع ضريبة القيم  المضاف  والتي تمثل 
وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي   

راسة الشروط والمواصفات لوبة في كسنة كاملة وكافة المستندات المط  من أجرة%  25يعادل  
  

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 
 

 ختم الرسمي ال      التوقيع 
 

 التاريخ
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 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  31الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 

 المخطط العام للموقع  2/ 10
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات   
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  32الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 

   للألعاباذم نم
 ترامبولين اطفال    -
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 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  33الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 

 
 

 سكوتر 

 
 
 
 
 

 سيارات اطفال   
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 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  34الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 

 
 العاب هوائية  
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 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  35الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 

 ( 6/3نموذم محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذم   3/ 10

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   

 العقار رقم: 
 بلدية 

 تاريخه:                     رقم عقد التأجير:                                
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
ة بياناته عالية  في  أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ........................ 
لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة ...................... بموجب  ،هـ 14بتاريخ      /      /      

ر المبرم مع بلدية/ أمانة ................................................................ وقد عقد الإيجا
 قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 توقيع ....................................   الختم ..................................ال
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  36الصفحة  العاب منتزه الملك فهد     

 

 

 إقرار من المستثمر  5/ 10
 
 

  مستثمر بما يلي: يقر ال
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه    -2
 خاص: 

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   -3
 خاص: 

تصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيةة بموجةب الأمةر السةامي الكةريم رقةم لائحة ال
 .هة  29/06/1441في  40152

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  -4

 
 

 
 الختم    التوقيع  


